2026.gada 30.marts

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Nameja iela 7C, Jekabpili, Jekabpils novada
piespiedu pardosanas veértibu
Zemgales apgabaltiesas 113.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Rigmontai Cakulai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasdtijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 5601 002 2541, kas atrodas
Nameja iela 7C, Jékabpili, Jekabpils novada, ir registréts Jékabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000163870 un sastav no neapbiivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5601 002 2541 un kopéjo platibu
2274 m? (turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 113.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
Rigmontai Cakulai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz veértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéS8anas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Nameja iela 7C,
Jekabpil, Jekabpils novada, 2026.gada 19.marta* visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

8 500 (astoni tikstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz verteSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama 1paSuma sastava

izmainu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Nameja iela 7C, Jékabpili, Jekabpils
novada.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.113 zvérinata tiesu izpilditaja Rigmonta
Cakula.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 19.marts.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pashtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Sergejs Semjonovs. Pamats: 2006.gada 7.novembra Pirkuma
Nr.PL/509.

ligums

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Neapbivéta zemes vieniba ar kadastra numuru 5601 002 2541 un kopéjo
platibu 2274 m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Neapbivéta zemes vieniba.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Publiskas apblves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vieniba, kas piemérota komercékas celtniecibai un uzturédanai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 18.marta Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.113 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Rigmontas Cakulas Pieprasijums Nr.03458/113/2026-NOS.

Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000163870 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas registrétie
apgratinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju —
0,0119 ha;
paréjas apbives zemei izvertéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,0632 ha;
- lauku zemei izvértgjamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0,0632 ha;
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
Udens nem3anas vietu - 0,2274 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap ddensvadu, kas atrodas Iidz 2
metru dzilumam - 0,0347 ha;
dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgrutindgjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,0632 ha.

1.13 Negatlvi ietekméjoSie
apgratinajumi

Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000163870 Ill.dalas
1.iedalda un VZD informativd izdrukd no Kadastra informacijas sistémas
registrétie apgratinajumi:

cela servitlta teritorija — 0,0180 ha;

cela servitlta teritorija — 0,0449 ha;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz

0,4 megapaskaliem — 0,0137 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000163870 Il.dalas
2.iedala izdarttas atzimes.

Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000163870 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

(@Jana séta)

Izkopéjums no attistibas plana planotal/at|auta izmantoSana

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SAVRUBMAIL APROYVES TERITORLIA JEKABRIL] (D2E)

[ savmupmbiu aPBOYES TERITORIS aKhISTE, VIESITE UN CIEMGS (DE51)
— S&AUPMAIL APBUVES TERITORIA A7 YASARNICU LN DARZA MAJL AREN
feera-=l]

MAZSTAVY DZTW0MMAS AFEIVES TERITORIAS (DEM)
[ cauDEETAVY DEIVORMAE AP BOVES TERITOALI(DID)
I FuBLISHAS APE0VES TERITORUA F)

- PUBLIEXAT APALVES TERMORLWA AR TRANSPORTA APKOPES SERVISA
QEJEKTIEM {P1)

= PUBLISHAS APE0VES TERMORUA AR RELIGISKL KLTURVESTURIEKL VERTIBU
o

[ PUELIEAS APE0VES TERITORIA AR KULTORVESTURISKU VERTIEU F3)

B 00K TAE CENTRA AFELES TERITORLA AR VESTURIZHL REKETUAL 132

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 32373#nozoom
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vientbu

Skats uz zemes vientbu

Skats uz zemes vientbu

Skats uz zemes vientbu

Nekustama ipaSuma Nameja iela 7C, Jeékabpill, Jékabpils novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



L] Iqﬂg.n_ﬂ_ln
Lappuse 5 no 22

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais Tpasums atrodas Jékabpils novada, Jekabpils pilsétas DR dala, kvartala, ko veido
Nameja, Zemgales, Viestura un Neretas ielas. Lidz Jekabpils pilsétas centram ir aptuveni 1,5 km jeb 3 min. brauciens
ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu uz Jekabpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina
autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz
Brivibas ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Krustpils” ir aptuveni 4 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Jekabpils novada, Jekabpils pilséta uzskatams par saméra labu.

XXX | XXX

>

>

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5601 002 2541 apraksts

VertéSanas Objekts ir neapblivéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 2274 m?2 un kadastra apzimé&jumu 5601 002
2541,

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plusmas gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes vienibai no Nameja ielas puses, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu, talak aptuveni 70 m pa piebraucamo celu, kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants cela segumu,
Skérsojot citus TpaSumus. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar zemes vienibu ir neliela. Kopuma
piebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta, bet nav juridiski sakartota (nav servitita
piebraucamais cel$).

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara daudzstira forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un
reljefs ir piemérots komercdarbiba izmantojamas ékas celtniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vieniba bez batiskiem uzlabojumiem.

Veértéjamais nekustamais paSums no blakus zemes vienibam ir dalgji norobeZots ar metala stabos
stiprinatu metala stieplu pinuma sieta Zogu. Zoga tehniskais stavoklis ir saméra slikts.
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizetie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbuves/tikli

Ipasumu $kérso pilsétas ddensvads gazesvadu ar spiedienu Iidz 0,4 megapaskaliem.
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